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| L.A ESPECIALIZACION VITICOLA
Y EL DESARROLLO DEL MERCADO DE TIERRAS AGRICOLAS
EN LA PROVINCIA DE MENDOZA (ARGENTINA), 1870-1910

Rodolfe Richard-Jorba®

Resumen

Desde finales del siglo XIX, el proceso de modemizacidin en Mendoza tuvo como eje ¢l
desarrollo de un sistemna agroindustrial destinado a producir vino en gran escala para el
mercado nacional, que reemplazd a una economia basada en la exportacién de ganado a
Chile. La instalacion de la idea de que la tierra era una mercancia susceptible de ser
producida y comercializada fuc un factor clave para ¢l desarroifo capitalista,

El trabajo muestra el funcionamiento de la oferta-demanda de tierras y los modos en que
se produjo el espacio agricola, los actores gue intervinieron y el rol desempefiado por el
Estado en la dinamizacién del mercado inmobiliario rural, como prerrequisito para fa
especializacion vitfcola. El gran cambio econdmico y espacial generado por la
vitivinieultura contribuyd a complejizar ia sociedad, no obstante lo cual, ciertas estructu-
ras se mantuvieron, reflejando en el espacio geografico fuertes relaciones jerfrquicas.
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Abstract

Since the end of the XIX Century, the process of modernization in Mendoza, had as its
principal aim the development of an agroindustrial system intended to produce wine al
great scale for the national market. This fact substituted an economy based in the
exportation of catle to Chile. The idea that the land was susceptible of being exploited
and sold helped the development of capitatism.

This work shows the functioning of how the supply and demand of the lands operates
and the modes in which the agricultural space appeared. It also shows the action of the
actors and the role played hy the State in the dinamization of rural real state market as pre
requisite for the growing specialization. The great spacial and economical change generated
by viticuiture contributed to complicate the present society. Nevertheless some structures
remained, reflecting strong hicrarchical relationships in the geographical space.
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Un panorama introductorio: de la ganaderia a la vitivinicultura

Localizada en la franja occidental de la Argentina, en un ambiente semidrido (200
mim. de precipitacion anual), la actual provincia de Mendoza dependia del comercio.
desde los tiempos coloniates, para una evolucion positiva de su economia.’Su reducido
espacio valorizado, el oasis Norte ! (Fig. N° 1), debfa generar excedentes agricolas que
justificaran el alto costo del riego artificial y aseguraran rentabilidad a los establecimien-
tos rurales. Los campos del semidesierto y los valles montanosos tenian una economia
complementaria. La ciudad de Mendoza fue el ndcleo desde el cual diferentes grupos
sociales organizaron el territorio mendocino y construyeron un dmbito regional amplio
mediante {a vinculacidn mercantil con zonas trasandinas. pampeanas, litoralefias y
nortefias,

Entre las décadas de 1850 y 1870 la economia estaba organizada en torno det
engorde y exportacion de ganado a Chile y la produccién de harinas para los mercados
de las provincias orientales. Ademds, la ciudad de Mendoza utilizaba su tradicionat
posicién nodal desarrollando el comercio interregional y la actividad transportista, lo
cual permitié una considerable acumulacién local de capitales y un crecimiento econd-
mico sostenido.” Bl espacio agricola fenia una organizacién jerdrquica y funcional que
respondia plenainente al vigente modelo de ganaderfa comercial con agricultura subor-
dinada,

En el interior del oasis, las grandes propiedades eran las haciendas. Unidades pro-
ductivas relativamente complejas, abastecian los mercados de la campafia o 1a capital,
pero su actividad principal era el cultivo de la alfaifa para engordar el ganado antes de su
exportacidn a Chile. por lo que estos establecimientos eran la fuerza motriz econdmica
de la provincia. Las estancias, mas simples, se dedicaban a la cria muy extensiva de
ganado en campos fuera del oasis, en fa llanura o la montafia y tenfan pequefas porcio-
nes valorizadas construidas en puntos con disponibilidad de agua. En el sur de la provin-
cia las estancias conformaron. hasta 1879, un frente pionero sobre una frontera interior
en movimiento. En suma, la funcién de las estancias era criar parte del ganado que se
terminaria en los alfalfares de las haciendas. Esta division del trabajo se originaba en la

~ciudad. En efecto. la estructura espacial no era sino el reflejo del funcionamiento de la
sociedad regional. Los grupos dominantes? tenfan residencia mayoritariamente urbana y
desarrollaban en la ciudad e inmediaciones sus principales actividades econdmicas y
politicas.

! Este espacio reunia poco mds de 80,000 ha. cultivadas —un 90% con alfaifa- hacia 1875 (Rodollo
Richard-Torba, Poder, Economia v Espacio en Mendoza, 1850-1900, Mendoza, Fac. de Filosoffa y
Letras-UNCuyo. 1998, p. 99}, El oasis Sur. San Rafael, fue un fortin militar. fundado en 1805, que hasta
Ia campaiia contra las comunidades indigenas emprendida por el Estado nacional en 1879 sélo tenfa unas
3.000 ha. cultivadas. Su valorizacién y expansion avanzd en los 90 y se atianzé con fa conexidn ferroviaria
en (903,

2 ibidem. pp. 36y 129.

+ Grupo dominante o é¢lile son términos que empleamos indistintamente para referirnos a los actores
¢que con su poder y prestigio controlaban fa economia y la sociedad. De tal grupo provenian jos agentes.
nativos de la provincia o del pais. que accedian al poder politico.
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Los mas encumbrados actores eran los denominados comerciantes integrados.
quienes controaban el negocio de la exportacién ganadera y todas las etapas previas, sin
excluir el transporte de los animales. Normalmente eran grandes propietarios de hacien-
das y estancias, en Mendoza y también en otras provincias productoras de ganado, de
modo que ejercian fuerte influencia sobre el territorio en el que se desarrollaba el circui-
to mercantil ganadero. En su origen fueron hacendados o comerciantes o ambas cosas,
pertenecian a la €lite y tenfan fuertes vinculos econdmicos y socialcs con Chile, Al
manejar la exportacion, eran quienes introducian la moneda metalica en la provincia. En
consecuencia, controlaban la oferta monetaria y el crédito informal, que era predomi-
nante, con lo cual subordinaban a distintos sectores sociales urbanos. como los comer-
ciantes.* Desde su actividad mercantil, que los relacionaba con otros centros urbanos,
articularon intereses de diversas regiones.

Muchos de los productores no integrados también integraban la élite. Eran actores
con cierta autonomfa, nacida de su condicién de propietarios (también arrendatarios) de
haciendas y estancias. Criaban o engordaban ganado propio o cultivaban alfalfa para
prestar e servicio de talaje, pero no participaban de la expoitacidn. Los productores de
alfalfa y los criadores estaban en la base de los grupos propietarios y su actividad econé-
mica se reducia a la cria de animales o al cultivo de la forrajera. Los mas pequeiios tenian
mayor vulnerabilidad, pues sus ingresos dependian de las oscilaciones del mercado chi-
leno. Por altimo. mids del 50% de la poblacion activa estaba compuesta por peones vy
jornaleros que trabajaban precariamente en el sistema productivo rural y urbano. En
1869 eran 8.699 personas.

Desde la segunda mitad de los 70 comenz6 la decadencia del modelo ganadero por
la confluencia de factores internos {el desarrotlo agricola pampeano, las construcciones
ferroviarias, etc.) y externos (depreciacién e inconvertibilidad del peso chileno, caida de
la demanda de ganado. etc.). Un cultivo mendocino de raigambre colonial, la vid. fue
elegido como la alternativa mds conveniente para reiniciar el crecimiento. aprovechan-
do el incremento de la demanda nacional de vinos generada por ia inmigracién y la grave
crisis de la vitivinicultura europea provocada por la invasion filoxérica. Se generd enton-
ces un cambio productivo v tecnoldgico revolucionario (técnicas y escalas de produce-
cion. uso exclusivo del suelo, intensificacion del trabajo. etc.). incontenible desde la
década de 1880, acompaiado por una profunda transformacién de los espacios vaioriza-
dos y por nuevas construcciones territoriales que ampliaban los oasis.

St aceptamos que la poblacidn se asienta y se articula en el espacio geografico en
funcion del proceso productivo. fos cambios que éste registre serdn determinantes en los
procesos de transformacion del asentamiento humano y la consecuente articulacién te-
rritorial.’ El desarrollo que experiment6 la vitivinicultura desde mediados de la década
de 1870, vertiginoso desde 1884, montado con criterios capitalistas, condujo no sélo a fa
modificacion del paisaje agricola, caracterizado cada vez mds por la presencia excluyen-
te del vifiedo y las bodegas, sino, esencialmente, a Ja formacidon de una economia regio-
nal que boy da identidad nacional e internacional a Mendoza. De modo que el capitalis-
mo que avanzaba sobre el espacio nacional. y que tomaria forma er Mendoza con el

# Rodolfo Richand-Jorba. Poder, Economia.... op.cil.
* Joan Eugeni Sdnchez, Espacio, Economia y Sociedad. Madrid, Siglo XXL 1991, p. 102
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desarrollo agroindustrial, serfa el motor del cambio territorial y del mercado de tierras
que le darfa sustento.

Los factores que intervinieron en aquella transformacion, estaban vinculados con
la insercion de la Argentina en el sistema econémico global que construia el capitalismo
industrial decimondnico hegemonizado por Gran Bretafia. Insercién periférica del pafs
posibilitada por el progreso en la tecnologia del transporte maritimo y por la necesidad
de las economias industrializadas de abrir nuevos mercados para sus manufacturas. Como
contrapartida, debia valorizarse el espacio pampeano. especializindolo como proveedor
de materias primas agropecuarias. para lo cual se requiririan ingentes inversiones en
infraestructura ferroviaria y un poblamiento acelerado con la incorporacién de fuerza de
trabajo excedente de los paises centrales. a cuyo cargo estaria el desarrollo agricola
argentino. Es decir, el capitalismo en el pafs se asimilaba al internacional y se gestaba en
paralelo con la organizacidn y expansidn de un poder central que culminarfa hacia 1880
con la consolidacién del moderno estado-nacién argentino.

En consecuencia, durante las tres tiltimas décadas del siglo XIX. se disefid y conso-
lidé en Mendoza un nuevo modelo de crecimiento basado en la vitivinicultura, cuyas
caracteristicas econdmicas y sociales bisicas permanecieron casi inalteradas hasta un
pasado reciente. Ei mejoramiento técnico posibilitd el desarrollo del cultivo del vifiedo v
abrid el camino para la conformacién de un sistema agroindustrial impulsado por fa gran
bodega mecanizada, orientado al mercado interno y perfectamente integrado en un nue-
vo espacio funcional que vinculé a Mendoza con el resto del territorio nagional y, en una
escala mayor, con el espacio econdmico global.®

La modernizaci6n del vifiedo comenzd fentamente en fos 70 con decisiones adop-
tadas desde el poder politico por un nicleo innovador —~de origen mercanti! urbano e
ideologia liberal-, que impuso su hegemonia dentro del grupo dominante. La promocidn
estatal, materializada en exencidn de impuestos provinciales desde 1881, provocd un
crecimiento exponencial de la viticultura. Eatre ese afio y 1900 se iniciaron 2.900 vifiedos
modernos, siete que cubrian més de 17.000 hectéreas con el exclusivo cultivo exigido
por las leyes, lo cual imponta una gran densidad de plantas/ha (4.000 en promedio). para
alcanzar alta rentabilidad en las nuevas explotaciones —en su mayoria pequefias—.’ en
especial Jas implantadas con as denominadas cepas “francesas”. Al finalizar la primera
década del siglo XX se habia llegado a 50.000 ha y el crecimiento continuaba,

Estos vifiedos, implantados con criterios de agricultura industrial, avanzaron ha-
cia un modelo productivo masivo, con aumentos extraordinarios de los rendimientos.

& Aungue el tema del articulo estd referido centralmente al mercado de tierras agricolas, cabe sefialar
que. ademas de la bibliogralia que citamos. otros autores han abordado diversos aspectos del desarrollo
vitivinfvola en Mendoza que se vinculan con o aquf tratado.  Algunos de esos trabajos pertenecen a
William Fleming. “The cultural determinants of entreprencurship and economic development: a case
study of Mendoza Province. Argeatina, 1861-19147, en Journal of Econemic History. Vol XXXIX, N°
t, 1979, pp. 211-224: Noem{ Girhal-Blacha. “Ajustes de una economia regional. Insercién de Ja
vitivinicultura cuyana en ia Argentina agroexportadora (1885-1914)". Investigaciones y Ensayos n° 35,
Buenos Aires. ANH. 1983-1987, pp. 409-443; Joan Supplee, “*Vitivinicultura, recursos pitblicos y ganancias
privadas en Mendoza, Argentina, 1880-1914”. en Siglo X1X-Cuadernos de Historia u° 5. Monterrey.
Instituto Mora, 1993, pp. 81-94: v Ana Marfa Mateu, “Bancos. créditos v desarrollo vitivinicola™, en
Cuadernos de Historia Regional n® 17-18, Lujin. UN. de Lukin, 1995, pp. 113-162.

T Bl 67.3% de los nuevos vifiedos promocionados, entre 1881 y 1900, tenian menos de 5 ha. y
representaban el 18.9% de ka superficie viticola (fhiden, pp. 152 y 153},
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De 120 quintales espafioles {de 46 kg de uva) por ha en los 70, se llegd a 250 a fines de
Jos 80 y continuaban awmentando en los 90. La gran oferta de uva acelerd la instalacién
industrial y la aparicién de establecimientos tecnificados. Se inicid asf una importante
sustitucion de importaciones que comenz0 a satisfacer parcialmente la expansiva de-
manda de vinos comunes en el mercado nacional. En 1888 la provincia produjo 59.000
hi de vino y el pafs import6 713.000; en 1899 se elaboraron 927.000 hl (mds 776.000 en
las restantes provincias productoras) y la importacién descendié a 410.000; vy, hacia
1910, se superaron los 2.900.000 hi.8

La especializacion vitfcola. junto con el ferrocarril (1885), obraron como
dinamizadores del mercado de tierras incentivando la produccidn del espacio agricola.
Partiendo de la subdivision de la propiedad, la reconversion de cultivos y la puesta en
valor de nuevos campos, naturales pero con derecho a riego. se generd el surgimiento y
expansion de franjas de pequefios y medianos propietarios. predominantemente de ori-
gen inmigratorio.

La tierra era abundante en la provincia. Aunque con las limitaciones gue imponia
la disponibiiidad det escaso recurse hidrico, hasta los ailos 70 ei oasis Norte permanecid
subexplotado, fuera por las deficiencias del sistema de irrigacidn, por la inadecuada
utilizacion de los alfalfares o por la baja productividad del cultivo vitfcola tradicional (no
mis de 1.000 cepas por hectarea, asociadas con la forrajera). La escasa poblacion cons-
titufa, ademds. una serta dificultad para la posible ampliacion de las dreas cuiltivadas
porque, como mercado, era incapaz de consumir fos excedentes y. como mano de obra.
era insuficiente para valorizar nuevas extensiones. Por tltimo, la dependencia de un
mercado tinico para sus exportaciones principales condicionaba la expansion al creci-
miento de la demanda chilena de ganado.

Para que las tierras no explotadas o las subexpiotadas adquirieran valor econémi-
co. resultaba imprescindible 1a existencia de coyunturas favorables. externas a la provin-
cia. como las resefiadas mds arriba Ellas facilitaron la aceleracion del desarrollo capita-
lista. de Ia produccion agricola e industrial a gran escala, la caida de Jos instrumentos de
coaccidn extraecondmica que trababan la formacion del mercado de trabajo libre v la
conversion de la tierra en una mercancia susceptible de ser producida. vendida y com-
practa. Esto dltimo es el principal tema del presente articuto. que constituye el primero de
una investigacion dedicada a ta formacién de los mercados inmobiliarios —rural y urba-
no—en la provincia, durante la modernizacidn impuesta por e} capitalismo decimonénico.

Comenzamos con un amplio panorama sobre la oferta y demanda de tierras y el
procese de produccidn y reproduccién de espacios para la funcidn agricola. incluyendo
a los agentes que intervinieron y al Estado promotor. en las tres dltimas décadas del siglo
XIX. Finalmente. presentamos informacién sobre fa primera década del siglo XX con el
objeto de poner en evidencia el dinamismo que babia adquirido el mercado inmobiiiario
rural. Concluimos mostrando que, pese a los profundos cambios generados por el capi-
talismo, ciertas estructuras jerdrquicas se mantuvieron en el tiempo.

SEl incremento de la demanda de vinos por la rdpida expansion demogrdlica det pafs superaba la
capacidad de [a agroindustria. predominantemente mendocina, para satisfacesia. Luege de un aumento en
afios previos, endre 1907 y 1911 volvieron a descender las importaciones de vinos comunes de 545.237 hl
a 408.709 hl. La Primera Guerra Mundial acentuaria esle procese sustitutivo {Rodolfo Richard-Jorba.
Poder, Economia.... op.cit., p. 17; y La region del centro-oeste argentino. Economia y sociedad,
i876-1914 ~mimeo—, 2000).
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Como expresdramos anteriormente, suponemos que la vitivinicultura moderna,
como expresién econdmica y espacial del desarrollo capitalista en la provincia, fue el
factor que activé (o, st se prefiere, cred), expandié y consolidé el mercado de tierras
agrfcolas moderno.

La oferta de tierras

Hay sustanciales diferencias en los modos en que se fue formando el modemo
mercado de tierras en Mendoza y otras zonas del pais, por caso, Santa Fe. Un trabajo
sobre esta provincia muestra la estrecha vinculacidn entre la construccion ferroviaria y fa
mercantilizacién de las tierras. Las tierras pblicas fueron ripidamente transferidas. de
modos diversos y en pocos aiios, a manos privadas. Entre finales de las décadas de 1860
y de 1880 estas transferencias de dominio dieron origen a un proceso de fuerte concen-
tracion de la propiedad fundiaria, fuera en terratenientes individuales, companfas ferro-
viarias, empresas colonizadoras y, durante los 80. en diversas sociedades inmobiliarias,
algunas de las cuales tenian sede en el extranjero,” La valorizacion de fas tierras que hizo
el ferrocarril y ia necesidad de contar con cargas en sus recorridos desde y hacia los
puertos y centros urbanos, estimuld la venta de parcelas que serfan rapidamente volcadas
a la produccién agropecuaria.

En Mendoza cabe hacer algunas distinciones. Hasta fines de la década de 1870 el
mindsculo oasis Norte, irrigado por los rfos Mendoza y Tunuyin. tenia una superficie
inferior al 1% del territorio provincial. El semidesierto circundante en el tlano sélo era
apto. complementando al oasis, para la cria muy extensiva de ganado y la extraccion de
lefia del monte nativo. Los campos pedemontanos y valles cordilleranos estaban dedica-
dos también a la actividad pecuaria.

Ese oasis y practicamente todas las tierras del secano hasta la frontera con las
sociedades indigenas del sur provincial, eran propiedad privada al comenzar la segunda
mitad del siglo XIX. La tierra piblica se localizaba en los territorios ain no conquista-
dos, al sur del fuerte San Rafael, y su venta en gran escala se concretarfa en las dos
primeras décadas del siglo XX.!% De manera que la oferta partirfa de un dmbito privado
en el cual, si bien habia concentracién,!! existfan también miles de propietarios de exten-
siones menores en la zona de poblamiento original {actual Gran Mendoza)!?, con pro-
duccidn diversificada. Las grandes propiedades se extendfan. de modo bastante unifor-
me, hacia el este y sur del oasis, con cierta especializacién en alfalfa y,
complementariamente. cereales.

o Mara Bonaudo e of.. “Ferrocarriles y mercado de tierras en el centro-sur de Santa Fe (1870-1900)"
en Siglo XIX-Cuadernos de Historia n° 6, Monterrey. Instituto Mora-UANL, 1993, pp. 37-64,

H José Lauis Masini Calderdn, Tierras, Irrigacién y Colonizacion en Mendoza a principios del
sigho XX, 1900-1917. Mendoza, 1994: Adolfo O. Cueto. Historia del proceso de enajenacion de la
ticrra fiscal en Mendoza {siglos XVI-XIX). Fac. de Filosoffa y Letras-UNCuyo, 1999,

O EL 1.4% de los propietarios poseia un 29.4% de la tierra cubivada (José Luis Masini Calderdn,
Mendoza hace cien afios. Buenos Alres, Theorfa, 1967, p. 460, y Rodolfu Richard-Jorba, “Modelo
vitivinfcola en Mendoza. Las acciones de lnelite v los cambios espaciales resultantes. 1875-1895", Boletin
de Estudios Geograficos n° 89, Mendoza, UNCuyo, 1994, p. 230). s
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I.a medida bésica del valor de las tierras estaba dada por la posibilidad de recibir
agua de regadio, sin la cual la actividad agricola era imposible. Luego se consideraba el
valor agregado que pudieran tener los fundos (cercos, divisiones y callejones internos,
edificios, sistemnas de riego. etc.) y la distancia del principal centro urbano. la capital, o
las villas cabeceras de departamento. El precio variaba, finalmente, si la tierra estaba
cultivada o si era cultivable, categorfa esta que significaba libre de mejoras pero con
derecho de riego. Por tltimo, la tierra inculta comprendia a los campos sin acceso a la
irrigacion. Una vez iniciado el desarrollo vitivinicola, fas tierras cultivadas con vifia
serfan las que alcanzarian jos mayores valores del mercado.

La posibilidad de construir un ferrocarril hasta Mendoza. una idea en discusion
desde la década de 1860 ~y atin antes~, comenzo a tomar cuerpo a principios de los 70.
Varios propietarios ofrecieron de inmediato tierras en donacién para la traza ferroviaria
buscando valorizar sus campos, tuvieran o no riego asegurado.'? Entre ambas décadas,
los precios de inmuebles crecieron, aun cuando no sea posible, en el estado actual de la
investigacién, pensar s6lo en las expectativas que generaba el ferrocarril,' sino que
contaron otras causas, entre las que se destacan como mds importantes, a instalacién de
la Ciudad nueva luego del terremoto de 1861, que valorizd su periferia rural; y la llegada
de los primeros inmigrantes de la etapa masiva en 1874,

La legislacién sobre Redencién de Capellanias’® no tuvo el resultado esperado,
pero en la idea de sus gestores estaba claro que el ingreso pleno al capitalismo requeria
del irrestricto dominio sobre las tierras para ponerlas “en circulacion™ en el mercado. El
Gobernador Francisco Civit lo expresaba de manera contundente: “[...] si se reconoce
que la desvinculacion es reclamada imperiosamente por los preceptos de la ciencia eco-
némica para el progreso de todo pueblo en los que existen esas vinculaciones, barreras
dejadas por la antigua legislacién que mantiene la immovilidad de los capitales que re-
presentan [...]”.'¢ La prensa (tinica) oficialista apoyaba sin retaceos estas leyes, porque
habfan sido hechas por el “[...] legisiador mendocino buscando el bien del comercioy de
la agricultra, suprimiendo las vinculaciones que fueron en todas partes una rémora del
libre cambio y del progreso [...]".7

12 Entre 1872 y 1888, se contaban alrededor de 5.200 propictarios, el 60% de los cuales estaba en ¢l
drea original, con 11.5 ha. en promedio y tendencia a ta subdivision de la tierra (Ihidem, pp. 230-231),

12 Archivo Histérico de Mendoza ~AHM--, Carpeta N® 75-Ferrocarril, Doc. 2 y El Constitucional n°
29, Mendoza, 10-6-1871. A comienzos de noviembre de 1871 habian finalizado los estudios del trazado
entre Rio Cuarto (Cdrdoba), San Luis, Mendoza y San Juan, lo que incrementaba la expectitiva de pronta
realizacion {El Constitucional n° 90, Mendoza, 9-11-1871).

" Por gjemplo. en 1862, 2,5 cuadras (3.9 ha.) de potreros sobre el borde sur de 1a capital se pagaron
2 $300: y 9.5 cuadras (15 ha.} de potreros en la villa de Maipd, $400 (Archivo Histdrice de Mendoza —
AHM-, Protocolos Notariales —en adelante Protocolos— n° 299 -Mayorga—, {5, 26v, 61 y 82v, afc 1862).
En 1875. una chacra cultivada (potreros) tenfa un precio, segiin su ubicacion, de 200 a 600 pesos fuertes
por cuadra (1 peso boliviano = .74 pesos fuertes en 1875-1876) (precios tomados del “Informe de la
Comisidn de Inmigracidn de Mendoza-1875", en El Constitucional n® 738, Mendoza., 27-4-1876).

% Ley del 27-4-1874 y Decreto reglamentario del 8-5-1874.

16 Mensaje del Poder Ejecutivo a la Legislatura solicitando modificaciones a fa Ley de Redencién de
Capeliantas (E} Constitucional n® 747, Mendoza, 18-5-1876). La ley de reforma fue sancionada el 23-7-
1876 y otorgaba ua afio de plazo para Ja redencion.

IT Bl Constitucional n° 1,077, Meadoza, 2-7-1878,
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Resulta transparente que tanto las leyes y mensajes gubernamentales como los
escritos de la prensa partian de lo ideoldgico. El librecambio promovido por la “ciencia
econdmica”, el “progreso” de los pueblos. etc., eran los presupuestos con que la elite
dirigente intentaba cambiar partes de una realidad que conservaba raices coloniales.

Esas leyes y la prédica periodistica. aunque las redenciones resultaran
cuantitativamente poco significativas, contribuyeron a instalar en los grupos propieta-
rios el concepto de que la tierra era un bien mds, que podia ser producido y comerciali-
zado. :

El ingreso bruto de una explotacion agricola dedicada al cultivo de alfalfa para
talaje o engorde directo del ganado, que era la actividad predominante. oscilaba entre
$14 y $24 por ha/afio en 1881 y, en promedio, significaba $16 al finalizar Ia década, '8
Este bajisimo ingreso explica el gran tamafio que debian tener las fincas forrajeras para
ser viables econdmicamente, Algunos establecimientos comenzaron —tardiamente, en
los 80— a producir pasto en parvas con un ingreso bruto de entre $140 y $180 por ha/afio
($36 netos) o pasto en fardos, que redituaba alrededor de $140 por ha. Con el cambio de
modelo econémico la alfalfa se destind a mantener los animales de trabajo empleados en
la vitivinicultura. Por la superficie ocupada, 1a escala de produccién era insignificante.'”

La crisis del modeio de ganaderia comercial y la reorientacion hacia la economia
centrada en el cultivo viticola, altamente rentable, generaria el proceso de rapida produc-
cién y reproduccion del espacio destinado al vifiedo. a fa industria del vino y a la red de
-alles y caminos. Esta red resultaba imprescindible para dotar a los lugares productores
de materia prima de rdpida accesibilidad a las bodegas. A cargo del ferrocarril estarian
tas conexiones entre la industria y los mercados de consunto del vino vy subproductos.

El comienzo de este proceso aumentarfa fa demanda de ticrras e iniciarfa un gran
movimiento ascendente de los precios (Cuadro N° 1), no sélo por el ripido cambio
productivo, sino porque el mercado de tierras era muy limitado, pues el oasis se irrigaba
con tecnologias de captacion, derivacidn. conduccidn. distribucion y drenaje del agua
que casi no habian variado desde la colonia. La modernizacién de la red de riego, inicia-
da en torno a 1890, modificaria esta situacién y permitirfa la amphiacion def oasis Norte,
con la construccion de diques derivadores, canales matrices y secundarios, desagiies,
etc., incorporando tierras pantanosas y campos del semidesierto, lo que conllevaba una
profunda transformacion ambiental. Asimismo. se acababa el barbecho social en que se
encontraban amplias superficies a la espera de que un incremento de fa poblacion y de la
actividad agricola las valorizara. Si bien el nimero total de operaciones inmobiliarias se
mantuvo relativamente estable durante la mayor parte de la década de 1880, hubo un
incremento en fas ventas de tierras agricolas, lo que debié contribuir al ascenso de pre-
cios por aumento de la demanda. En 1881, por ejemplo, s6lo se registraron 309 transfe-
rencias (139 en el departamento Ciudad) y. en 1887, se llegd a 358 {13 en la capital y 345
en los otros departamnentos), es decir. un crecimiento de apenas 15.8% en seis afios. Pero.
si se consideran rurales a las ventas fuera de 1a Ciudad. el incremento fue del 102%, aun
cuando puedan haber existido algunas transferencias de lotes en las cabeceras departa-

¥ Estadistica General de la Provincia de Mendoza-Boletin N° 1-1882. Mendoza. 30-6-1882, p.
16: y Rodollo Richard-Jorba, Peder. Economia.... op.cit., p. 60. Este ingreso promedio era percibido por
los productores de alfulfa.

¥ Ihidem, pp. 60-62.
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mentales.”” El Cuadro N° I muestra, ademis, que con la llegada del ferrocartil comienza
el comercio de tierras cultivables, lo cual conduciria, junto con Ia modernizacién de la
irrigacion, a la amphiacion del oasis.

Finalmente, la construccion del oasis Sur. en San Rafael, Hevo un ritmo importan-
te de expansion agricola —con “colonias” de inmigrantes— que harfa eclosion con la
conexién ferroviaria, en 1903.

La nueva oferta de tierras, sin embargo, serfa cubierta por la demanda. aunqgue los
precios mantuvieron una relativa estabilidad e. inclusive. descendieron en los 90. La
crisis de 1890 contribuyé de modo significativo a frenar fa inflacién de precios. situdn-
dolos en marcos mis realistas y adaptados a la nueva situacion que se vivia.

Los productores del espacio agricola

Los empresarios

Algunos empresarios, fuera por disponer de aptitudes sobresalientes para los nego-
cios dentro del contexto de la época. o notable vision de futuro. o relaciones politicas e
informacion, o todo a la vez, no dejaron pasar la oportunidad de comprar tierra. Busca-
ban terrenos rapidamente valorizables antes de que. con la llegada del ferrocarril al oasis
Notte, o el arribo de inmigrantes al Sur. crecieran los precios por acciones especuiativas.

Tiburcio Benegas.?' por ejemplo. compré en 1883 el nicleo de lo que serfa su gran
ernpresa vitivinicola, El Trapiche. al que sum6 otras pequefias fincas contiguas. De in-
mediato comenzd a cambiar los cultivos preexistentes por vifledos. construyd una bode~
ga y, para fines de siglo. el inmueble habfa multiplicado su vaior exponencialmente.?*
Recostado sobre el ptt_dr_ﬂ'lomu, en Godoy Cruz. wuy cerca de la capital, su antigua
posicidn geogrifica marginal trocé con la vitivinicultura y El Trapiche se convirtié en un
referente provincial y nacional de la industria del vino. En 1886 Benegas compré una
gran hacienda-estancia. denominada Palmira, en San Martin. al este. Contaba con un
importante molino harinero, casi 500 ha cultivadas y terrenos incultos para cria de gana-
do y una fraccién ya destinada a estacidn ferroviaria. lo que aseguraba la pronta co-
nexion del establecimienio con tos mercados. El precio pagado fue de $oro 50.000 (unos
$69.500 m/n). En 1899, Palmira tenfa 653 ha cultivadas (107 con vifiedos v 37 con

U Estadistica General... Boletin N° 1-1882. op.cit.. p. [7: v Anuario Estadistice de la Provincia
de Mendoeza correspondiente al afto 1887, Mendoza, Tip. Bazar Madrilefio, 1889, . 124,

" Tiburcio Benegas. politico-empresario. Rosaring radicado en Mendoza desde los afios 69, Fue
legistador provineial y nacional reiteradamente v Gebernador de la provineia {1887-1889), Era suegro de
Emilio Civit. Como empresario. fue gerente del Banco Nactonal en Rosario y Mendoza: co-propictario
del Banco de Mendoza de Benegas y Cla (1882) comercianie. molinero. criador de ganadk. ete. ¥ un
pmmm que promovid la pmducuon vitivinicola de calidad en fa provincia

2 Fueron 78 ha. con cultivos y 786 de terrene incukio compradas en Sfuertes 30.000 (unos $47.000 m/
n). a las que se sumaran otras fracciones pequedias entre 884 y 1886 de terrenes cultivables o cultivados
de bajo valor (unas 140 hectdreas), La inversion total no debic superar los $100.000, Benegas aprovechd
polfticas fiscales de promocion para desarrolar sus vifiedos. A fines de fos afios 80 tenfa 223 ha de vidia v,
en 189, ] valor contable de Bl Trapiche aleanzaba $2.500.000 m/n. B} valor de csas terras. en moneda
corriente. habia erecido més del 2.000% ep 16 aflos {Base de datos del autor v AFHM. Protocolos N° 612
—Alvarez- [, 400, aio 1899},
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nogalesy, conservaba el molino y habia incorporade una bodega, casas, etc., valuado

todo en $700.000 m/n, de modo que Benegas habia hecho otra extraordinaria inver-
s4n 23

sion.

Cuadro 1: Provincia de Mendoza. Evolucion del precio de las tierras agricolas,
cultivadas y cultivables, en los principales departamentos, por ha, en $§m/n corrien-
tes, afios seleccionados de la década de 1880.

Departamentos 1885 1886 1887 1888 1890
CC CR CC CR CC CR €CC CR CC CR
Godoy Cruz 315 - 420 - 800 - 2500 - 1500-2000 -
Gu ayma]lén 315 - 400 - 500 - 1500 - 1500-2000 -
Las Heras 315 - 200 - 500 - 1300 - - -
Lujfm 189 - 300 - 500 20 1000 500 800-1000 -
Mai pu 126 - 250 “ 600 - 900 500 800-1000 -
~ San Martin 125 . 300 - 400 - 500 - 86 -
Junin 125 - 200 - 300 - 400 - - -
Rivadavia - - 10 2 200 10 350 40 - -
San Rafael 60 - 60 - 80 =150 - - -

Nota aclaratoria: CC: tierra cultivada; CR: tierra cultivable con derecho de agua.

Comentarios: La informacion de 1885 debe ser tomada con cuidado, pues fa fuente apona datos muy generales.
Los datos de los aiios 1886-1888 fueron obtenidos a partir de un relevamiento mas o menos amplio y constitu-
yen un promedio. Los valores de tierras cultivables de Lujdn y Maipi cn 1887 y [888 estdn tomados de otras
tuentes. en nimero escaso para hacer promedios. El afio 1890 se construyd con informacién obtenida de Ia
prensa y de operaciones registradas en los protocolos notariales, por o cual es puramente indicativa y no puede
conformar un promedio. Posiblemente el comienzo de Ia crisis haya empujado algunos precios a la baja.
Obsérvese que los mayores incrementos de precios se registran en los departamentos por donde se hizo ef
primer tendido ferroviario que conecté Mendoza con San Juan y el este del pais: Godov Cruz, Guaymallén, Las
Heras, Maipt y Rivadavia. En décadas posteriores se habilitarian circuitos que sirvieron a todo el oasis Norte,
valorizando sus tierras.

Los precios en pesos m/n corrientes no sufrieron grandes variaciones —salvo 1890 respecto del peso oro, lo
que demuestra una apreciacidn real de Ia tierra. Ef valor de un peso oro en pesos papei fue en esos afios: 1885,
$1.37. 1886, $1.39; 1887, 51,35; 1488, §1.48: y 1890, 52,58.

Fuentes: elaboracion propia con datos tomados de {1885) Gobierno de Mendoza. La Provincia de Mendeza en
su Exposicién Interprovincial de 1883, Mendoza, 1885, p. 49; (1886-1888), Abrabam Lemos. Mendoza, Me-
moria descripfiva de la Provineia, Mendoza, lmprernita Los Andes, 1888, 'p. 707 Los Andes, Mendoza, varios
nmeros. 1887-1888: Aarén Pavlovsky. La viticultura en ]a Repiblica Argentina —conferencia~, Mendoza,
Tip. Bazar Madrilefio. 1888, p.13; (1890} Eco de Mendoza n° 75. Mendoza, 30-4-1890 y AHM. Protocolos
Notariales, varias escribanias, 1890, Para ka relacién Soro/peso papel, Héctor Diéguez. “Crecimiento e inesta-
bilidad del valor y el volumen fisico de las exportaciones argentinas en ¢} perfodo }864-1963”, Desarrolio
Econdmico n° 46, Buenos Aires, IDES, 1972, p. 346.

33 AHM, Protocolos n° 416 -Navamo—, fs. 721v. afio 1886 y n° 612 -Alvarez—, fs. 40X, afio 1899, Palmira
Itegd a ser un importante nticleo ferroviario con talleres de alta complejidad, hoy abandonados. La gean hacienda
desaparecio a partir del desarrollo del pueblo en torno a Ja estacion de ferrocarrit, Hoy Patmira es centro urbano
con un tejido continio que la enfaza a la ciudad cabecera departamental, San Martin.,
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El francés Rodolfo Iselin, poscedor de cierto capital. se radicé en San Rafael cuan-
do el nicleo del oasis Sur se situaba todavia alrededor del viejo fuerte (Villa 25 de Mayo)
(Fig. N 1). Las limitaciones que impon{a a ese poblado la localizacién sobre una terraza
fluvial, habfan determinado su refroceso frente a las posibilidades que ofrecia la planicie
sanrafaelina, que comenzaria a valorizarse lentamente poco antes de la expedicién mili-
tar contra los indfgenas. En efecto, en [877, la guarnicion militar se trasladd Jdesde el
Fuerte El Alamito en Malarglie (después de haber abandonado el de 25 de Mayo), hacia
su nueva localizacién en Cuadro Nacional, sobre la margen izquierda del Diamante.?*
En 1884 Iselin comprd a Elias Villanueva 817 ha de tierras incultas, que en poco tiempo
recibirfan derecho de riego, en $7.721 m/n; y 94 ha cultivables a la Sra. Aurora Sudrez de
Balioffet en $1.060 m/n.* todas situadas en la planicie al norte del rio Diamante,

Iselin, con notable capacidad para la especulacion inmobiliaria instal6 su “Colonia
Francesa”, lote¢ y comenzé a vender pequefias fracciones cuitivadas a los extranjeros
que llegaban, especialmente a sus connacionales y a italianos. En 1888 vendi6 19 frac-
ciones, en lotes de 6 a 55 hectareas. Con sélo 257.4 ha vendidas, obtuvo un ingreso de

-
e e LNy

$9.140 m/n. con 1o que recuperd integramente e ca
quedandole una diferencia positiva de $359 y 653 hectdreas.

Iselin continué con las compras de tierras, agregindoles valor y vendiéndolas. En-
tre 1889y 1893, las fracciones de su Colonia Francesa comenzaron a poblarse de vifiedos.
Esto lo comprobamos a través de los decretos de exencion de impuestos a Jos terrenos
que se plantaban con vifias segln criterios técnicos modernos. El padron N° 148 de San
Rafael, por ejemplo, fue subdividiéndose en miltiples fincas de diversos tamafios, cuyos
propietarios recibieron el beneficio de la promocion fiscal. Eran 200 ha que se incorpo-
raban a fa viticultura®” cuando faitaban atn diez afios para que se concretara la conexién
ferroviaria que vincularia el oasis Sur con los mercados de consumo y con los centros
proveedores de bienes de capital para ta industria del vino. Pero lo destacable es que la
oferta de tierras satisfacia una demanda en crecimiento, expectante ante el promisorio
cultivo viticola. Y aunque no es objetivo de este trabajo, cabe sefialar el hecho de que
muchos inmigrantes iban accediendo rapidamente a la propiedad de ta tierra en una zona
en proceso de ocupacion y valorizacion y con menores precios; en parte, porque la ma-
yorfa de estos migrantes, en especial os franceses —también algunos italianos-. dispo-
nian de recursos econémicos ai momento de su arribo®® y, ademds, porque era evidente
que habfan functonado cadenas étnicas que fos atrajeron hacia el sur. Los menores pre-

mital trvasti e A1 tea A e faes 20
yuul WNVEMIAGS CUAlrs anos anies,

** Paul Ives Denis. “San Rafac). La ciudad y su regién™, Boletin de Estudios Geogrificos n® 64-65.
Mendoza, UNCuyo. 1969, p. 229,

35 AHM. Protecolos N° 399, {5, 551 y N° 400, fs. 864v. aiio 1884, ambos del escribano Lemos.

# AHM. Protocolos N° 435 —Lemos— fs. varias. afio 1888, Los terrenos fraccionadlos eran los adquiridos
g la Sra. de Balloffet v a Vitlanueva. Es decir, que los originalmente incalros va tenfan riego y las tierras se
vendfan puestas en valor y con cultivos.

= Cuando una propicdad grande se subdividia, al menos inicialmente, mantenia un nimero catastral
al que se le than adosando letras para cada fraceidn, en este caso. 148, 148a, 148b.., Iselin tenfa el ndmero
original de padrdn 148 y fue eximido por 58 ha. iniciadas en 1889, La mayorfa de Jos jotes. en manos de
franceses. registra fracciones de 0,75 a 30 ha.t y tos italianos, entre 2.5 v 21 ha. Fueron 40 fincas con
vifiedos, De ese total. 25 se implantaron, presumiblemente, en 1890: dos se iniciaron en 1892: yv. en 1897,
ofras trece explotaciones viticolas se registraron en lotes del padrdn 148, pero con la novedad de que dos
eran. a su vez. nuevas subdivisiones.

* Paul Ives Denis. “San Rafael...”, op.cit.
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ctos de las tierras se explicaban por las grandes distancias y Jas dificultades de comuni-
cacién del nuevo espacio productivo, que el oasis Norte habia superado desde 1885,

Aprovechando contactos politicos, Rodolfo Iselin alcanzé el maximo triunfo en su
especulacion inmobiliaria al ganar una competencia con ofros terratenientes surefios.
. Fue cuando proyecté una urbanizacién, trazé prolijas manzanas en el corazén de su
Colonia Francesa y doné lotes para edificios piblicos, iglesia y calies. As{ obtuvo, en
1903, que la Municipalidad se trasladara desde la Villa 25 de Mayo al sitio imaginado
por Iselin para el desarrollo del ndcleo urbano desde el cual se organizarfa el espacio
geogrifico de todo el sur mendocino.” El ferrocarril instalarfa su estacién en ese mismo
lugar.

Los casos de Benegas e Iselin muestran dos comportamientos claramente diferen-
ciados frente a una oferta de tierras que todavia era incipiente. Uno. el del politico-
empresario, que especula aprovechando precios relativamente bajos. adquiere tierras
con irrigacién y las destina integramente a Ja produccién. Otro, el del francés, un notable
empresario inmobiliario con visi6n estratégica, que comprd tierras a precios infimos, las
valorizd, fracciond y vendié. Ademas de obtener importantisimas ganancias, consiguid
la creacién —sobre tierras que menos de dos décadas antes eran campos incultos—. de la
actual segunda ciudad de la provincia. Esto le valié ser recordado como el fundador de 1a
ciudad de San Rafael. En 1910, enriquecido, retorné a su pafs, donde falleci6 en 1930.%
Sin embargo, un elemento comuin unia a estos empresarios, porque ambos implantaron
vifiedos modernos en tierras de alfalfares y sementeras o que se incorporaban por prime-
ra vez a la produccién agricola. Pero ese elemento comiin también los diferenciaba,
porque Benegas, en este caso. actu6 como “consumidor’ de tierras agricolas —y produc-
tor de espacio viticola— para construir una empresa agroindustrial, mientras que Iselin lo
hizo como productor-vendedor de una “mercancia” que demandaba el mercado de ma-
nera creciente, .

Agreguemos que numerosos empresarios, que operaban con el crédito informal,
incorporaron desde la'década de 1850 importantes propiedades rurales a sus patrimo-
nios. Provenian de la ejecucion de hipotecas de sus deudores o de la compra de bienes
apropiados por instituciones eclesidsticas. que se desprendian rdpidamente de los
inmuebles recibidos en pago de préstamos porque sélo realizaban operaciones financie-
ras.>! En no pocos casos, aquellos empresarios iniciaron actividades productivas mejo-
rando y valorizando sus nuevas propiedades. En otros, vendieron fracciones cuando €]
avance urbano se aceleré desde mediados de los 90y, sobre todo. al comenzar el nuevo
siglo;*? o cuando la demanda de tierras para la expansidn territorial del vifiedo generaba
enormes ganancias con el fraccionamiento y venta de lotes.

3 LaLey N°262 de} 2-10-1903 estableci6 que la cabecera departamental estar{a en Ja Colonia Francesa
(hoy ciudad de San Rafael), El gobernador que fa promuigd era Elias Villanueva, el que le habfa vendido
las primeras tierras a Iselin. Mds informacidn en Paul Ives Denis. “San Rafael...”, op.cit.

40 Arnaldo Simén, Apuntes histéricos de San Rafael, Editorial Butii, 1939,

3 Rodolfo Richard-Jorba, Poder, Economia.... op.cit.. Cap. IV. El crédito. Jos modos de apropiacion
y la especulacién posterior también se registran en agentes puramente rentistas.

32 Domingo Bombal se convirtié en productor ganadero a partir de una estancia en San Rafael con la
gue se cobré un préstamo (Ibfdem). Parte de las tierras de Bombal en el oasis Sur fueron fraccionadas
cuando se valorizd la planicie sobre 1a margen izquierda del Diamante ¥ las vifias avanzaron como el
cultivo privilegiado. Es el actual Cuadro Bombal (Paul Ives Denis, “San Rafael..”, op.cit.).
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Otra clase de agentes fueron anticipando el tipo de compafifas de tierras, de capi-
tales locales o extrarregionales, que operarian a comienzos del siglo XX en el sur c_ieiia
provincia.™* En 1887 se constituy6 la sociedad “H. M. Garcfa y Compafiia”. Su adminis-
trador serfa Hemeterio Garcfa, pero los otros socios eran conocidos politicos-empresa-
rios: Tiburcio Benegas, Emilio Civit y Ezequiel Tabanera. Era una empresa moderna,
dotada de gran capital para la época y su objeto era comprar tienas. valorizarias y ven-
derlas, En 1891 se renov esta empresa por otros cuatro afios,” disolviéndose en 1894.
Este caso muestra a Benegas, en el marco de la gran diversificacion de actividades que
desarroll6. con un comportamiento econdmico diferente del sefialado con anterioridad,
participando directamente como comprador, productor y vendedor de espacios agrico-
Jas. Y, en este nuevo rol. su actuacién no difiere de la de RodolfoIselin. .

Algunas ventas que hemos detectado muestran que esta ernpresa tenia una operatoria
que responderia a un cierto patrén. En San Rafael, la sociedad adquirio una gran estan-
cia, Bl Diamante, en 1887. En 1894 venden a Francisco Lucero una fraccién de s6lo
6.000 m? de esa estancia, que contenfa “{...} un establecimient© industrial compuesto de
an molino y sus utiles...una fibrica de fideos. un taller mecdnico. una javoneria (fiiC)
[..J" aun precio de $68.250 m/n, “[...] que el comprador paga les vendedores hacién-
dose cargo por igual cantidad de la deuda que los vendedores tiencn en el Banco NﬂClO-
nal en Liquidacién, de cuya suma se ha hecho el correspondiente traspaso [..]".% Sefa-
lemos que Ta empresa dividi6 esta gran propiedad y vendio 10 que parecia el “nucleo
industrial” de la misma. produciendo un espacio adaptado a una funcion no agricola.

En otra venta. al francés Enrigue Richard, esta vez en e] oasis Notte. la empresa le
transfiri6 un erédito hipotecario a favor del Banco Nacional por $372.800 m/n. Richard
hipotecaba a favor del Banco y por dicho importe, una finca de 75 ha. d_e vifiedos y
edificio {casa) que en ese acto adguirfa a los empresarios.’® La finca habia sido compra-
daen 1887 por H. Garcia y la venta le reportd a la empresa uria enorme ganancia.” 7

3% José Luis Masini Caiderdn, Tierras, irrigacién..., opCit. ) o

' AHM. Protocolos N° 424 ~Lemos- fs. 486, afio 1887 y 474 —Corvalin-—. fs 537, afo 1RY). El
capital social era de $400.000 (25% cada socio) v el objetivo de la emyp>Iesa €a *..Ja compra ¥ venta
dentro de fa Provineia de propiedades rurales. para cujiivartas, explotarlas ¥ para establecer en clias fas
industrias y comercio...”™. Prevefa conduccion ceritratizada v administraci ©nes descentralizadas. con una
inédita inpovacion: se darfa participacién en las ganancias a ciertos empleadosJera1‘qu1co§. )

35 AHM. Protacolos N° 520 —Alvarez—, fs. 667v. afio 1894. El Diam ante constaba originalmente de
900 ha. labradas y 6.000 incultas. el molino y las maquinarias y se pagar<>n $100.000 e su compra (los
socios habrfan agregado la fbrica de fideos) {AHM. Pratocolos N° 424 —L_.emos— fs. 831v. afio 1837, La
mayor parte de esta estancia, al disolverse la empresa, quedd en condomin © deBenegas y Civit. En 1899,
tenfa 1.004,5 ha. cultivadas con alfalfa, 736 ha. cultivables. 4.846 incultass —de campos de crfa- y 2.5 ha.
de vifia, mds casas de negocios, casas-habitacidn, industrias, etc., con van valor contable de $200.000
{AHM. Protocolos N° 613 —Alvarez—, [s. 400, afio 1899). Es claro que jea estancia habfa sido valorizada
con mds cultivos. construcciones, etc.. pero en doce afios habfa duplicad<> €l precio de compra y. 1o que
pagd Lucero por los 6.000 m?, significd un precio elevadisimo por esa so B2 accion.

*& AHM. Protacolos N° 475 ~Corvalin- fs. 1273vy fs. 1275v. afio 1893, Gerente del Banco era el
pofitico-empresario Elfas Villanueva, destacade miembro dei grupo oligirg gaice modem;z;sjalp, Gobernac!m'
de Mendoza en dos perfodos. Senador nacional. ete. Recordemos que fue €iuien le vendid tierras a Iselin.

37 Garefa comprd 90 ha. de terreno, on parte potreros {tal vez 15 ha.) %~ efiesto, presumiblemente con
vifia en proceso de plantacidn (75 ha) pues estaba entregada bajo contrato £ 2rmado por el vendedor, Adolfo
Puebla. Garcia pagé por fa finca $40.000 m/m al contado (AHM, Pretoc aios N° 424 ~Lemos-, fxf. 433,
afio 1887). Bl crédito transferido a Richard. cobrado por ln empresa, era € $372.802 y comprendia sélo
75 de las 90 hectdreas originales.
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No cabe refatar acd Tos resuitados de esa venta sino destacar que, como en el caso
anterior, se reitera {a operatoria. Los vendedores no reciben dinero efectivo o, al menos,
esto no quedd documentado. sino que transfieten créditos bancarios con hipotecas sobre
la propiedad. de los que se hacen cargo los compradores. Aunque debe profundizarse la
investigacién sobre estas operaciones, la evidencia sugiere que la empresa tramitaba
créditos con garantia hipotecaria, probablemente por montos superiores al valor de mer-
cado de los inmuebles, los cobraba y transferian la obligacién de devolverlos a los com-
pradores, los cuales, ante la posibilidad de pagar todo en cuotas, aceptarian de buen
grado.

Los vifledos vendidos-a Richard estaban sobre valuados, pese a que impactaba ya la
crisis de 1890. Sin embargo, la perspectiva de obtener una renta de $800 anuales por
hectdrea, como prometia por esos afios una publicacién gremiat empresaria.*® debe ha-
ber resultado un gran atractivo para invertir en vifiedos en produccién; y una buena
justificacion para los precios frecuentemente excesivos que solicitaban los vendedores.
Un experto endlogo italiano, con destacada actuacidn vinculada con la vitivinicultura en
Mendoza y en el Uruguay. hacia notar a fines desiglo los precios exorbitantes alcanza-
dos por los vifiedos como consecuencia de la especulacion: “Hace pocos afios, se atri-
buia a la vifia francesa —un poco exageradamente, si se quiere. pero siempre con relacién
a su rédito—un valor de 5.000 pesos moneda legal por hectarea, que luego fue bajando a
cuatro, y gradualmente hasta 2.000. suma que representa actualimente el precio medio de
los vifiedos en las varias localidades viticolas dela provincia [...]"*

Los especuladores que hacian “circular” ln tierra

Numerosos individuos obtuvieron grandes diferencias con operaciones de com-
pra-venta de fincas en plazos muy breves y sin que rmediara la incorporacién de mejoras
de ninguna naturaleza. Estas operaciones son uncabal ejempto de cémo “circulaba™ fa
tierra mendocina al ritmo de la mds pura especulacion.

Pantaleon Anglat vendié el 27 de agosto de 1889 al italiano Juan Macoppi un
terreno cultivado en Maipt, de 9.4 ha..en $1.800m/n al contado, que el vendedor habia
comprado a su cufiada, 3 dfas antes, en $1.400 min.”*" La ganancia, en 72 horas, fue del
28.5%. El mismo Anglat comprd 4.000 ha de tierrss incultas en San Martin a los herede-
ros de la Testamentaria Bonada, el 27 de julio de 188 7. por $94 m/n. El 30 de noviembre
de 1889 las vendid al inglés José A. Long en $18.000 m/n, mitad al contado y el saldo a
un afio con carantla hlpotec.ana " No tiene bent:do c.a!cular en termmoq porcentuales la

macién de los vendedores para apiopmrse de sus tzerms aun precno vil,

# Centro Comercial, Agricola e Industrial, Memwria descriptiva y estadistica de la Provincia de
Mendoza, Mendoza, Tip. La Perseverancia, 1893, p. 66.
 Arminio N. Galanti, La Industria VItl-Vl!‘l.lCOla Argentina, l‘omo Primero, Buenos Alres, Talleres
Os{wa]d 1900. p. 62
0 AHM. Protocoios N® 450 ~Lemos- fs. 928y, aiio 1§89 (Escritura 825, 24-8-1889) y N° 446 -
Co}rvglénw f‘;(!’JOSv, afio 1889 (Escritura 940, 3-12-1889, que protocoliza el compromiso de compraventa
del 27-7-1889).
o= 41 AHM, Protocolos N° 424 —Temos—. s, 874v, a0 1887y N° 446 —Corvalan-, fs. 934, afio 1889.
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Enrique Ottone y Tito A. Palmucci que, como veremos. fueron comisionistas in-
mobiliarios. no se {imitaron a la intermediacién e hicieron también compras y venias, El
13 de junio de 1889 vendieron un terreno en San Martin de 62,9 ha. a los italianos
Francisco Miceli, Aniello Romano y José Castorio. Esas tierras las adquirieron en $2.000
m/n el 16 de noviembre de 1888, en condominio, a Dolores Alvarez de Sosa —quien
habia heredado una parte en la década de 1840 y comprado otra en los 50. Los tres
italianos pagaban $4.000,%2 de modo que el precio se habia duplicado en siete meses, sin
que se hubieran hecho mejoras.

Esta finca siguid “circulando” e inflando su precio. A comienzos de 1890, Jos tres
italianos la vendieron a su compatriota Florindo Catapano en $5.411 m/n, de los que
recibieron $2.411. El saldo lo retenia Catapano para cancelar la hipoteca a favor de
Ottone y Palmucci.** Aun asi, en menos de un afio, Castorio, Aniello y Miceli, ganaron
un 141% sobre el capital efectivamente erogado.

Catapano, que [legaria a ser un importante productor vitivinicola, inicié sus vifiedos
en esta finca. implantando las primeras tres hectdreas entre 1890 y 1891, eximidas de
impuestos por Decreio del 8 de agosio de 1893.

Rancos y comisionistas

Los bancos fueron importantes agentes productores de espacio agricola a medida
que el sistema financiero formal se desarrolld, como parte de la modernizacidn. Del
imismo modo que los operadores de crédito informal. los bancos se apropiaban de
inmuebles que garantizaban préstamos de diverso tipo.

El primer Banco de Mendoza —empresa mixta— recibia, a fines de los afios 70,
tierras a cambio de créditos impagos que posteriormente eran vendidas en bloque o
fraccionadas. ™

La década de 1880 comenzd, respecto de ia precedente. con un sustancial incre-
mento de la oferta de tierras. Pese al volumen de transferencias relativamente pequefio,
va sefialado, el mercado se hacia mds dindmico y aparecian nuevos agentes, los comisio-
nistas y rematadores que, a través de }a propaganda en la prensa local. incentivaban la

42 AHM, Protacslos N° 432 —~Corvaldn-, f5, 878, afio 1888 y N® 444 —Corvaldn-, fs. 477v y 479, afio
1889, Romano, Castorio y Miceli pagaron $1.000 al contado y e saldo o cancelarian en dos cuotas
anuales de $1.000 y $2.000, para fo cual hipotecaban la propiedad a favor de tos vendedores, En cuanto a
ta primera venta. Dolores Alvarez de Sosa. con muchos afios de dominio ~por compra o herencia- sobre
sUs tierras. constituye un cjemplo frecuente de p:opiutmim que se desprendfan de los inmuehles cuando
emn demandadm muy probablemente sin tener informacion clara def valor real del bien transferido.

+ AHM, Proiocolos N 458 —Corvalin—, fs. 26v (Esceitura 22. 9-1-1890Y y 401 v (Bscritura 377, 19-
3-1890) . airo 1890.

+H El Banco estaba en crisis a fines de fos 70 e intentaba recuperar préstamos recibiendo tierras y
vendiéndolas. Tenfa en venta-casas y terrenos en ta civdad Ldpitai en el oasis, en San Luis y en Cdrdoba
(El Constitucional n° 943, Mendoza, 23-8-1877 yv artos mimeros de ese afio). Fermin Correas entregé al
Banco en “dacién en pago™. dos “sueres de estancias” de 24 kim®, en San Rafael. Estas tierras habian Sido
compradas por Correas al Bstado. Ef valor que cancelaba era de $4.000 bolivianos {AHM. Protocoles N°
373 ~Lemos— {5, 575v, afio 1879). El “Banco de Mendoza de Benegas y Cia™ (sucesor del anterior en
junio de 1882 y comprado por el Banco Nacional en juilo de 1883} vendic a Agustin Videfa una finca de
vifiedos en Guaymallén. de 3.8 ha.. en $1.800 bolivianos (AHM. Protecolos N° 390 ~Lemos-. fs. 632v.
afic [BE2).
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oferta y demanda de inmuebles.® A su cargo aparecfan los primeros fraccionamientos
de grandes propiedades cultivadas, buscando atraer con ofertas accesibles no sélo el
interés de los inmigrantes que llegaban,™ sino también a inversores mis capitalizados
dispuestos a iniciar un buen negocio a futuro® pues, como hemos visto, los precios
ascendian pero ain no se instalaba Ia gran especulacién.

La caracteristica generalizada era que la oferta se restringia a terrenos cultivados o
cultivables; y las grandes propiedades, casi sin excepcion, se localizaban en espacios
periféricos del oasis Norte o en el oasis Sur en construccién. En contadas oportunidades
se vendian vifiedos. El menor valor de los primeros era casi determinante de la decision
de invertir; y la expectativa de grandes ganancias de os segundos. seguramente desalen-
taba en sus propietarios la idea de vender,* lo cual, a su vez. estimulaba el ascenso de los
precios, tanto de los vifiedos como de los otros terrenos. En este sentido, la prensa defen-
dfa a los duefios de los vifiedos que no aceptaban vender la uva de la vendimia de 1888

amenos de $2.50 el quintal (46 kg.), porque estaban subiendo los precios de los terrenos

dedicados a vifiedos y aumentaban los gastos de plantacién.*

El Estado promoter: incentivos a la inversion viticola y a la demanda de tierras

El Estado provincial, como menciondramos al comienzo, se involucré en el desa-
- rrollo vitivinicola mediante diversas politicas que contaron coh importante apoyo nacio-
nal, y consistieron en exenciones impositivas, promocién dei crédito, formacién de re-
cursos humanos y fomento de [a inmigracién. El mayor y fundamental aporte del gobier-
no federal fue la construccién del Ferrocarril Andino, habilitado en 1885. que conecté
Villa Mercedes (San Luis) con Mendoza y San Juan, vinculando el centro-oeste con los
mercados de Buenos Aires, el Litoral y el norte del pais.

4 El diario EX Ferrocarril, durante 1882, destacaba las oportunidades que ofrecfan Manuel Vidal,
Fernando Bourget (francés que operaba desde los 70) y Miguet Morel, que se habia instalado ese misino
afio en El Retamo (Junin) para servir al drea ruraj del este. Esto dkimo es importante porque confirma que
se activaba el mercado estrictamente rural a punto tal de justificar la radicacin de un comisionista en la
zona. Los hermanos Enrique y Adolfo Ottone, junto con Tito Palmucct, italianos, tuvieron amplia actuacion
en e} mercado inmobiliario. Enrique actud también solo.

¥ “Muy barato. Se vender tetrenos de labranza con derecho a su correspondiente agua... Se pueden
- tomar jotes de 5 a 6 cuadras (7.9 a 9.4 has.}; condicion que favorece mucho al comprador pues con poca
plata puede hacerse una propiedad a inmediaciones de la ciudad... y de mucho porvenir. Vende Ambrosio
Lucero, en el Monte de la Piedad” (El Ferrocarril n° 928, Mendoza, 14-7.1886 y nimeros siguientes).

47 Jorge Céspedes vendia 400 cuadras (635 ha.). 300 de ellas con derecho de riego, en Rivadavia a
corta distancia del “nuevo canal Los Andes” (El Ferrocarril N° 991, Mendoza, 24-7-1886), es decir. una
gran propiedad que se habfa valorizado al incorporar el recurso hidrico que proveerfa el nuevo canal. Ese
mismo afio. el precio de una hectérea cuitivable en Rivadavia era de $2. Al afio siguiente serian $10 v, en
1883, $40, es decir 19005 de aumento en dos afios: los terrenos cultivados aumentaron el 3.400% (Cuadro
N° 1), Bl valor de las tierras antes de acceder al riega serfa, por supuesto, fnlimo; y la posterior capitalizacion
de los propictarios excepcionalmente alta,

¥ El mismo Céspedes oftecia; “A los especuladores. Vendo dos grandes fincas por precios sumamente
maédicos™. En San Rafael, 80 cuadras (127 ha.) “con cercos y plantios” y 600 cuadras cultivables (952,5
ha.} y 6 cuadras (9,5 ha.} con vifia de 3 a 4 afios y casa habitacidn. Otra, en San Martfn, de 125 cuadras
(198 ha.). con 70 (110,5 ha.} “bien alfalfadas” y el resto en regular estado, con “vifiita de cuadra y media™
{E) Ferrocarrit N° 8§49, Mendoza 11 y 12-1-1886).

* Los Andes n° 1001, Mendoza, 13-3-1888. p. 1.
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A partir de 1874 se sancionaron leyes de promocion de fos cultivos de vid, olivos y
nogales. La de 1874, que preveia premios en dinero, no tuvo resultados. En 1875, 1a ley
impositiva provincial fij6 tasas diferenciales en el impuesto territorial para todos los
cultivos, con menores indices para los vifiedos. Una ley de 1881, aplicada
generalizadamente desde 1884, eximid de impuestos provinciales a las nuevas planta-
ciones de vifias (también a olivos y nogales. que tuvieron resultados insignificantes)
hasta 1891 inclusive. Leyes posteriores (1889, 1895, 1902) fijaron periodos de cinco
afios sin impuesto territorial al vifiedo, de modo que el productor comenzaba a pagar.
cuando su explotacién producia en plenitud. Ei Estado subsidiaba asi, parte de la inver-
si6n privada, aunque se aseguraba una muy buena fuente de ingresos a futuro. En efecto,
para 1907, mds del 60% de los ingresos tributarios de la provincia eran aportados por la
vitivinicultura,”® porcentaje ampliamente superado en afios posteriores al perfodo estu-
diado. _

Los resuitados fueron positivos: entre 1882 y 1902 se dictaron unos 3.400 decretos
eximiendo de impuestos a més de 20.000 hectdreas de vifiedos modernos. El cambio
espacial y econémico fue destacadisimo, porque transforiné el uso del suelo agricola,
avanzindose hacia la dominancia de un nuevo paisaje agrario. el vitivinicola. Las técni-
cas culturales modernas (conduccién en espaldero, podas que apuntaban a la gran pro-
duccion, araduras. riegos. etc.) determinaron un extraordinario incremento de la produc-
cién global y de los rendimientos por unidad de superficie, como ya fuera mencionado.

Ebtd politica fiscal fue ta més exitosa de todas y de impacto inmediato y duradero a
la vez, como que el modelo sigue parcialmente vigente hoy. aunque en proceso ripido de
reconversion.

Las po]fticas crediticias del gobiemo local fueron fijadas en la ley de creacién del
Banco de la Provincia (1888): “*hacer préstamos sobre hipoteca al solo efecto de fomen-
tar 1a plantacion de la vid™ (Art. 10). Los bancos nacionales también operaron en este
sentido.™!

La formaci6n de recursos humanos tuvo resultados modestos.”? La educacién téc-
nica y la capacitacion de personal marchaban desfasadas en el tiempo respecto del pro-
ceso modernizador. El gobierno mendocino, durante la gobernacion de Tiburcio Benegas
(1887), envio becarios a estudiar en Europa agronomia y enologia, pero su escaso niime-
ro limitd, de hecho. la difusién de los conocimientos adquiridos. Sélo a partir de 1896,
con la creacién de ia Escuela Nacional de Vitivinicultura hubo una oferta para dar res-
puesta a los problemas técnicos vitivinicolas, pero fue poco demandada porque vifiateros
y bodegueros trabajaban mayoritariamente en forma empirica.

Conrelacion a la inmigracidn., hubo acciones gubernamentales entre fos 70y los 80
—nacionales y provinciales— destinadas a promover el ingreso irrestricto de profesionales

501 os vifiedes tributaban tasas de entre el 6 y el 4 por mif por cada cepa implantada, cuye valor fiscal
se establecio en $0.70 las vardedades “francesas™ y $0.35 fas “criotlas™. De tal modo. una hectdrea con
4.000 cepas francesas, por ejemplo, tenfa un avalio de $2.800 m/n y resuitaba gravada con $16.80 anuales.
El gruese de Ja recandacion. no obstante, recaia en los vinos.

"SI Mayor informacién en Ana M. Mateu, “Bancos. crédilos...”, op.cit,

S2E] Gobierno Nacional cred el Depaﬁamenlo Agrondmico en el Colegio Nacional (1872-1880). pero
la preparacién de los alumnos, nméricamente escasos. fue muy deficiente. La Escuela Nacional de
Agriculiura, que le sucedid, fue administrada por el gobiemo provincial desde §887. afio en ef que comenzo
1a inclusidn de estudios sobre vitivinicultura,
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y de viticultores. Lo cierto es que una minima proporcion de los que arribaron eran
agricultores y solo una escasa cantidad de éstos se reconocian como viticultores. La
mayorfa eran trabajadores que dejaron sus paises en busca de mejores oportunidades
econémicas y dispuestos a encarar cualquier tarea. Como {a escasez de mano de obraen
Mendoza era crénica, ciicontraron ocupacion sin dificultades, al menos hasta promediar
ja segunda década del siglo XX.33

E! servicio ferroviario, habilitado en 1885, respondia a una politica nacional que
integraba fisicamente el territorio y, por ahadidura, contribuia a la formacién de un mer-
cado nacional. Por ello es que provocd un cambio tecnoldgico que rompid la antigua
estructura econdmica y obligé a la especializacion vitivinicola como actividad regional
complementaria de la produccién agropecuaria exportadora de la region pampeana. El
ferrocarril actud, de hecho, como un insumo para ia vitivinicultura, sin ¢} cual no habia
posibilidad de producir para un mercado mayoritariamente sitwado en hinterlands por-
tearios. Y promovid el mercado de tierras, porque sin el fraccionamiento de las grandes
propiedades resultaba imposible, por falta de capitales, que los grandes terratenientes
pudieran reconvertir la totalidad de sus cultivos forrajeros y cerealeros a vifiedos.™

El papel desempefiado por el ferrocarril fue central en la difusion del vifiedo, lo que
puede comprobarse conociendo el desarrolio que alcanzaron las superficies con el nuevo
cultivo, antes y después de la habilitacion del servicio en 1885. Durante el quinquenio
1881-1885 se implantaron 174 hectdreas de vifiedos modernos mientras que en los si-
guientes cinco afios se registraron 4.462 ha (2.464% de aumento). Entre 1891 y 1895 se
incorporaron 7.248 hectdreas; y 5.946 en el ditimo lustro del siglo.

El crecimiento de la pequefia propiedad viticola (- 5 ha) respondid, como expresd-
ramos, al fraccionamiento de parte de las grandes haciendas, en buena medida inducido -
por el ferrocarril. Por una parte, sus propietarios se capitalizaban con la venta de peque-
fios fundos, o que facilitaba su posterior inversién en vifiedos; y, por otra. los comprado-
res, en muy alta proporcion inmigrantes, apelaban a [o que estaba al alcance de sus
recursos econdmicos, generalmente poco abundantes. Asi, entre 1886 y 1890 se inicia-
ron 224 explotaciones menores de 5 ha, (49% del total de fincas) que incorporaron 586
ha a la viticultura (13% de la superficie total implantada); y en el quinquenio siguiente
fueron 987 vifiedos (73%) con 1.440 ha, (20%). Estas cifras, cuyos promedios indican
Jos infimos tamaios de las nuevas propiedades viticolas (2,0 y 1,4-ha respectivamente),
muestran ¢l surgimiento de una significativa franja de pequefios viticultores,

53 Por ejemplo, en 1874, la primera Hegada importante de inmigrantes europeos fue de 290 personas (s6lo
75 agricultores). El crecimiento de los grupos fue constante (3.177. en 1890: 2.569 en 1897...), pero la gran
inmigracién comrespondid a las dos primeras décadas del siglo XX, En 1914, el 27.6% de los habitantes de {a
provincia eran europeos y, agregando los extranjeros de otros origenes, superaban un tercio de la poblacidn,
34 “E| Ferro-Carril Andino en su parte més primordial estd terminado... Este hecho... ha producido los
efectos que eran de esperar. Las propiedades han triplicado su valor... la propiedad se subdivide v es buscada
por especiladores que comprenden el porvenir... Ef valor que ha tomado la propiedad no impide la demanda
guie hav de tierras destinadas a vifiedos [...]" (Mensaje del Gobernador de Ia provincia a la Legisiatura,
agosto de 1884, Mendoza. 1885, pp. 3-4; resaltado nuestro). o ‘
351 os vifiedos menores de 1 ha crecieron entre los dos quinquenios un 1,506%, porcentaje qui se suaviza
con el de las otras clases (hasta 2,5 ha, 267%: y hasta 5 ha, 85%) (Rodolfo Richard-Jorba, “Conformacidén
espacial de...”, op.cit., pp. 154 y 160). En las dos décadas finales del siglo XIX, con la promocion fiscal, se
~“iniciaron en total 1.953 vifiedos de menes de 5 ha, que Geuparon 3.381 ha (1,7 ha en promedio}. S
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Los grandes propietarios también invirtieron con las miras puestas en el servicio
ferroviario. Entre 1886 y 1890, se iniciaron 26 vifiedos superiores a 30 ha. (0,6% del total
de fincas) que ocuparon 1.270 ha (28,5% de la superficie implantada); y, en el quinque-
nio siguiente, fueron 41 explotaciones (3%) con 2.246 ha (31%). Miembros de la élite
criolla tenian, en 1900, mds del 50% de las explotaciones grandes en varios departamen-
tos y proporciones ligeramente inferiores en otros. Ciertos inmigrantes, a partir de capi-

.tales provenientes de otras actividades se convirtieron, asimismo, en grandes propieta-
rios viticolas. Entre los primeros, Honorio Barraquero, por ejemplo, tenfa 3,2 ha de vifias
tradicionales en 1883 y, al finalizar el siglo, disponia de doce vifiedos que sumaban 362
ha (dos de mdas de 100 ha), mientras que Rufino Ortega (e hijos) se inicié directamente
como productor viticola con las politicas promocionales. En 1900 reunia 5 explotacio-
nes con un total de 312 ha (una con més de 100 ha). Al concluir el siglo XIX, muchos
nuevos habitanies se habfan convertido en grandes productores viticolas. Miguel
Escorihuela, espaiiol, tenia cuatro fincas con 176 ha{una de mas de 100 ha) y Antonio
Tomba, italiano. que comenzd con un viiedo mindsculo en 1886 (4,7 ha), poseia 1.009
ha en 24 explotaciones {tres con mds de 100 ha).*®

El Cuadro N° 2 muestra, para completar lo expuesto, el incremento de las explota-
ciones agricolas. En general, provenfan de fraccionamientos que incorporaban tierras
cultivadas o cultivables, sefialadas anteriormente como Jas mds demandadas en el mer-
cado. También permite captar el proceso de transformacion que fue reorientando la agri-
cuitura hacia la especializacion viticola. Entre 1895 y 1914 esa transformacion, con el
incremento de las explotaciones y superficies viticolas, fue particularmente “explosiva’.

~ Ensintesis, la fuerte intervencién del Estado en funcién promotora, constituy una
notable innovacién institucional y resulté en una efectiva promocién y modernizacién
de la viticultura. Pero también contribuyé. de modo fundamental, a 1a conformacién de
grupos propietarios que terminarian por ampliar los sectores medios de la sociedad.

El mercado de tierras y el nuevo siglo

‘Al comenzar el siglo XX el mercado de tierras se hizo més dindmico y no sélo
“circulaba” la tierra en el norte, sino que los oasis se ampliaban al ritmo de las nuevas
concesiones de riego que adjudicaba el gobierno provincial v 1a consecuente venta de
fracciones de tierras o colonizaciones que emprendian, particularmente en el sur, las
compafifas de tierras,’’ cuestion que estamos comenzando a investigar, No obstante, la
informacién estadistica nos permite tener un panorama bastante amplio de lo que suce-~
dia en el mercado de tierras agricolas. Los datos desagregados por departamento, que
dieron origen al Cuadro N° 3, confirman lo que hemos mostrado en pdginas anteriores.
Es decir, las ventas se hacian, en general, por fracciones —a veces muy pequefias— de
tierras cultivadas o cultivables, ubicadas en dreas mas bien periféricas, lo que aseguraba
precios accesibles a los compradores, mayoritariamenie inmigrantes. También es
destacable Ia enorme cantidad de superficie involucrada en esas operaciones, que multi-

6 Tbidem, p. 168, Antonio Tomba faflecid en 1899. En 1890 trajo a sus hermanos de Italia, asocidndolos
con la razén social Antonio Tomba y Hnos.
 José Luis Masini Calderdn, Tierras, Irripacion..., op.cit.
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plicaba varias veces las dimensiones de los oasis; y el volumen de los capitales emplea-
dos, todo lo cual prueba la gran actividad especulativa que hacia cambiar de manos
ripidamente a las tierras. Como anticipibamos en un trabajo anterior: “En 1904, mo-
mento de crisis econdmica, se transfirieron 1.650 propiedades —26% (435) en la capital—
, por un total de 2.613.086 ha (345.878 cultivadas, 78.209 cuitivables, 850 con vifias y el
resto inculto); en 1905, con la economia en recuperacién, se hicieron 2.046 operaciones
~20% (408) en la capital- que comprendieron 5.970.818 ha (362.387 cultivadas, {5.485
cultivables, 2.030 con vifiedos y el resto inculto). Por Gltimo, en 1911 Jas transferencias
fueron 3.589 —17% (620) en la capital—, por un total de 2.390.655 ha (65.286 cultivadas,
686.256 cultivables, 1.819 con vifia y el resto inculto). Como se observa en todos los

Cuadro N° 2: Provincia de Mendoza. Cantidad de explotaciones agricolas y viticolas
y superficie ocupada con viiiedos, en 1870-1875, 1881-1883, 1895 y 1914.

Anos N°® de explotaciones N° de explotaciones Sup. con vifiedos
agricolas viticolas {en hectéreas)
1870-1875 5.203 ¢ Sin datos Sin datos
1881-1882 6.814 @ Sin datos 2.712@
1883 Sin datos 1.486 2.788
1895 7.308 1.770 & ‘ 146729
1914 7.937 6.160 70.467

Comentario: se ha incluido informacidn del Censo de 1914 porque es el mds cercano al fin del perfodo estudia-
do y sus datos permiten formarse una idea del crecimiento de las explotaciones y superficies viticolas.

Notas: {1} 98% en el oasis Norte; (2} Cantidad aproximada. Del total de 8.738 propiedades empadronadas en la
provincia se han restado 1.924 del departamento Capital. a fas que consideramos urbanas. A las 6.814 incluidas
en el cuadro. siguiendo a fa fuente. les adjudicamos 1a condicién de inmucbles rurales, aungue habfa unp inci-
plente proceso urbanizador en fas villas cabeceras de depariamentos, especialmente en fos que rodean a fa
ciudad de Mendoza (Godoy Cruz, Guaymallén y Las Heras): (3) El ndmero de vifiedos posiblemente haya sido
inferior al real pues. pese a la exencidn de impuestos vigente, muchos propietarios no tos deciaraban para evitar
cargas tributarias futuras bastante gravosas en relacion con el impuesto territonial que regia para otras explota-
ciones cultivadas o tierras incuftas; (4) Esta superticie es una estimacion de 1a Oficina de Estad{stica pero guarda
relacidn con el empadronamiento de 1883; (5} Cifras propias que surgen de sumar la superficie con vifia empa-
dronada en 1883 vy las que resuliaron eximidas de impuestos entre 1881 y 1895 inclusive. Eran los vifiedos
modernos, beneficiados con las polfticas de promocién fiscal. Ef Censo Nacional de 1895 da dos cifras distin-
tas: 11.753 (p. 139) y 13.905 ha (p. 184). Esta ultima es més cercana a fa claborada por el autor.

Fuentes: Elaboracion propia con datos tomados de {$870-1875) José Luis Masini Cajderén, Mendoza hace....
op.cit.. p. 42, (1881-1882) Esiadistica General... Boletin N" ..., op.cit., p. 23 y Boletin N* 2., cit., p. 22.
{1883) Gobierno de Mendoza. Padrén General de las vifias existentes en la Provineia en 1883, Publicacién
Oficial, Mendoza, 1885, {1595} Repibiica Argentina, Segundo Censo Nacional-1895. Tomo 3. Econdmico y
Social. Cap. IX-Agriculura, pp. 103 y 183: y Rodolfo Richard-Jorba, *Conformacién espacial de la viticulura, ..
cit. p. 154, (1914) Repiblica Argentina, Tercer Censa Nacional-1914, Tomo V-Explotaciones A gropecuarias.
pp. XML 207 y 215,
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casos, predominan las transferencias de tierras sin vifiedos. mds baratas y rdpidamente
fraccionables e incorporables al cultivo estrella™ 5

La expansion del vifiedo sin solucién de continuidad (20,600 ha en 1900, 53.000 en
1911 y mds de 70.000 en 1914) prueba, asimismo, que el destino final de la tierra “en

circulacion™ era el cultive viticola (Cuadro N° 2). Los restantes cultivos. particulanmente

Cuadro N* 3: Provincia de Mendoza. Transferencia de inmuebles rurales entre
1904 y 1909 (en hectareas)

Afos N°detrans-  Viflas  Cultivadas  Cultivables Incultas Sup. total  Valoren
ferencias miles $m/n
1904  1.650 850 345878V 79.209 2.187.149 2.613.086 9.640)

1005 2.046 2030 362387 15485 5.591.686 5970818 22928
1906 2.296 2.481 22.356 79.823 2.639.524 27744168 22005
1807 2.509 2.186 22.181 19.382 1.819.187 1.862936 23494
1608 2.1 1.277 14.196 13.017 1.216.009 [.244.499  20.556
1909 2.06! 783 16,628 14,953 912428 0944792 18.559

Total 12.673 9.607 783.626  221.869 14.365.983 15.381.085 117.182

Notas: a) Las cnormes transferencias de tierras cultivadas {334,113 haen San Rafacl, en 1904: v 342964 haen
Las Heras. en 1905) casi con seguridad obedecen a un error en la confeccidn de la informiacion estadistica,
porgue no guarda ninguna relacidn con los afios posteriores. Tanto movimiento deberfa haber sido registrado o
menecionado en otras fuentes, gue o hemos encontrado. No obstante. se incluyen los dates como figuran en la
fuenie. De todos modos, aun reduciendo a un 10% las cifvas precedentes. se habrian transferido en 6 anos
106.549 ha de tierras bajo cultivo, jas cuales, stumadas a las cultivables. superahan largamente tas 300.000 ha.
Tengamos presente que la superficie total cultivada registrada en el Censo de 1895 fue de 107,024 hay. en el de
1914, 267.440 ha. de modo que 1a “mercancia tierta™ habfa cambiado de manos en extensiones que superaban
el tamaio de los oasis mendocinos veriticados por Jos censos nacionales anterior y posterior al perfodo.

En cuanto a les valores involucrades en las transferencias. su imponancia surge de compararios. por ejemplo,
con los capitales de la industria del vine de Mendoza en 1910 {excluidos los vifledos). que ascendian a
$48.654.060; o el valor de fa produccién de vine de ese ano, calculada en $46.744.021 (La Viticultura Argen-
tina N° 5-6. Mendoza. sctiembre-octubre de 1910, pp. 202-203. con datos del Censo Industrial de la Repiblica,
Ministerio de Agricultura de la Nacion, Division de Comercio e Indusirias), Bl valor del peso oro, en ¢} perfodo
1904-1909 se mantuvo estable en 2.2727 pesos papel.

Fuentes: elaboracidn propia con datos extrafdos y corregidos de: (1904-1906) Annario de Ja Direccidn Gene-
ral de Estadistica de ]a Provincia de Mendoza correspondiente al afio 1986, Mendoza, 1907, pp. 146-148:
y (1907-1909) Anuario de ka Direccion General de Estadistica de la Provincia de Mendoza correspondien-
te a los afios 1907, 1908 ¥ 1909, Mendoza, 1910, pp.195-197. Se corrigieron errores detectados en las sumas
de datos de algunos departamentos (Guaymallén. San Rafael). que alteraban las ¢ifras (otales de fa provineia
incluidas en el Cuadvo,

8 Rodolfo Richard-Jorba. “El mercado de trabajo vitivinicola en Mendoza v fos nuevos aclores: el
‘contratista de vifa’. Aproximacién a un complejo sistema de emipresarios ¥ trabajadores. 1880-19107.
Revista Intesdisciplinaria de Estudios Agrarios n® 18, Bucnos Aires, ITHES-PIEA. 2003, p. 13. Para
1910, 1in del perfodo estudiado, no hay informacion desagregada sobre lag tansterencias efectuadas,
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la alfalfa. no podian competir en rentabilidad con la vifia, pese a que las crisis comenza-
ron a hacerse presentes con frecuencia.’’

Comenzando el nuevo siglo, quienes habian accedido a Ia propiedad de la tierra, se
habfan incorporado o se volcaban masivamente a la viticultura, fueran grandes empresa-
rios o pequefios agricultores. Los propietarios criollos lo hicieron de modo bastante ge-
neralizado a través de contratistas de plantacidn, actores que, provenientes del mundo
del trabajo, tenian claros rasgos empresariales y, en no pocos casos, liegaron a construir
grandes empresas vitivinicolas.® Los inmigrantes, partiendo también de tierras cultiva-
das o cultivables, implantaron vifiedos de diverso tamaiio. El ejemplo de la italiana
familia Tomba, puede extenderse a muchos otros inmigrantes. Ef italiano Felipe Rutini,
fundador en 1889 de la Bodega La Rural, se inicié como contratista de plantacién en
1887. Para 1910 disponia de 135 ha de vifias en Maipi y 115 ha. de otros cuitivos en
Guaymallén. Ese afio, el mencionado Miguel Escorihuela superaba las 500 ha. de vifias
y, el ruso Aarén Paviovsky, que fuera director en la década de 1880 de la Escuela Nacio-
nal de Agricultura, tenfa 163 hectareas. Todos eran bodegueros.5!

Hubo, por supuesto, casos de grupos parentales que adquirfan pequefias parcelas
contiguas a bajo precio donde, luego de un tiempo de realizar cultivos anuales —o a veces
inmediatamente— implantaban vifiedos. La escasa superficie a cultivar les permitia el
autoempleo y les ahorraba costos de mano de obra. Por ejemplo, Carlos Calderén vendid
el 9 deenero de 1894 alos franceses Juan Blanchard y su esposa, Luisa Bruno, un terreno
cultivable de 8 ha. en Guaymallén, en $750 m/n; y otros dos, contiguos, de 4 ha. cada
uno, a Esteban Devige y su esposa, Maria Blanchard, y a Juan Blanchard (h), soltero,
quienes pagaron $375 por cada fraccién.5? Por decreto del 22 de julio de 1903, el gobier-
no eximié de impuestos a 1,7 ha. de Juan Blanchard y Luisa Bruno, implantadas con
vifia en 1901, de modo que 7 afios después de la compra habian comenzado a colocar
vifias. .

Otro ejemplo de parientes, seguramente hermanos, que incorporaron viiiedos en
superficies muy exiguas, menores de una hectdrea, fueron Damidn, Artidor y Emesto
Johan, eximidos de impuestos por haber iniciado vifias en 1901 en Guaymallén, en
subdivisiones del padron 1157 (Decretos del 30 de julio de 1903).

¥ Los $800 de ganancia por ha. de vifia que indicaba la citada Memotia del Centro Comercial, en
1893, era probablemente exagerada con el fin de promover la viticultura, estableciendo fas mayores
diferencias posibles con fa renta que dejaba ta alfalfa: $25 por ha. (Centro Comercial. Agricola e Industriaf,
Memoria descriptiva..., op.cit., p. 57). Mis ohjetiva, aunque un poco mezquina, era la estimacién de
...5450 que hacfa el Ing. Carlos Lemos (Los Andes, Mendoza, 22-2-1893). En 1903, afio de dura crisis, el
Dr. Pedro Arata decfa que con los precios vigentes de ta uva, el nieto por ha no superaba $80 anuales. es
decir, una brutal caida en una década (Pedro Arataer e, “Investigacidn Vinicola”, Anales del Ministerio
de Agricaltura-Seccion Comercio, Industrias y Economia, Tomo IL, Buenos Aires, 1904, p. 199). Es
posible que Arata haya magnificado la cifra para inducir a las autoridades a enfrentar la crisis del sector,
aunque es muy probable que muchos vifiateros sin bodega hayan debido soportar esa bajisima renta.
Finalmente, para 1910, con la vitivinicultura recuperada, la ganancia neta por ha era calculada entre $500
promedio por afio (La Industria, Mendoza, 16-2-1910, p. 7} y $724 (Paginas Agricelas N° 36, Mendoza,
Noviembre de 1910, pp. 454-455). Una fuente caiificada de la época daba una rentabilidad de $700 por
ha. de vifia y de sélo $180 por ha. de alfatfa (Luis Rodriguez, La Argentina en 1912, Buenos Atres, 1912,

L3170 : .

P Rodoifo Richard-Jorba, “Ei mercado de trabajo vitivinicola...”, op.cit,
6! Base de datos del autor. .
62 AHM, Protocolos N° 531 ~Reta—, fs. 7v. 8 y v {resaltados nuestros).
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Para termninar, la propaganda de un loteo de fincas en San Martin, resumia magis-
tralmente cémo se producia espacio agricola, combinando tierras aptas, riego, accesibi-
lidad al mercado, un buen efesto demostracion sobre Jas bondades de los terrenos ofre-
cidos y una tentadora financiacién.®?

Mercado de fierras, vitivinicultura, nuevos actores, viejas asimetrias

El desarrollo vitivinicola —con el que el capital productivo predominé sobre el
mercantil- generd diversos actores, integrados en relaciones asiméiricas, descriptos en
detatle en otro trabajo.** Los vifiateros eran propietarios (o arrendatarios) que normal-
mente explotaban fincas menores a 5 ha. y vendian la uva a quienes elaboraban los vinos.
Como hemos visto, la decisidn de incorporarse a la viticultura modema, comenzaba, en
zeneral, con la compra de tierras cultivadas o cultivables.

Los productores agroindustriales integraban la produccion de uva con la elabora-
cidn de vino en establecimientos de tamafio variable, aunque con predominio de los
pequefios.> El escaso volumen generado constituia ia oferta en el mercado de vino de
traslado. controlado por las grandes bodegas o por comerciantes mayoristas del este del
pafs, que compraban esos vinos a granei y luego se encargaban de su fraccionamiento y
comercializacion.

Los industriales bodegueros poseian o arrendaban bodegas y no producian la ma-
teria prima. Muchos de estos actores, tal vez la mayorfa, incorporaron gradualmente la
etapa agricola. Fue una categorfa de transicion hacia fornmulas empresariales integradas.
El espafiol Balbino Arizd, por ejemplo, producia vino en 1886, pero su incorporacion a
la fase agricola data de 1894, cuando comenzd una plantacién de 16 hectireas de vifia.
Arizd y sus hermanos constituyeron una enorme empresa integrada con varias bodegas,
plantas fraccionadoras y miles de hectdreas de vifias. El italiano Cayetano Strassera, otro
gran bodeguero, fundé su bodega en 1887 y su primer vifiedo, de sdlo 1,8 ha, fue injciado
en 1889. Estos agentes también fueron adquiriendo tierras agricolas para convertirlas en
vifiedo. aprovechando las exenciones de impuestos.

Los bodegueros integrados eran, a fines del XIX, una excepcién. Su desarrolio se
manifestaria desde la década de 1900 como fruto de la maduracidn dei sector. Cubrian

63 “Importante VENTA: ... Remate de lotes chicos y grandes, desde 25 ha.. hasta I extension que se
desee, perteneciente a la Colonia “Tres Portefias”, a una hora y media de Ja Estacién Gral. San Martin.
Terrenos altos y de la mejor calidad, regados por el canal inds importante de ia provincia.., Los lotes que
se rematan... redeados de cultivoes formados o en formacidn. o sea la parte mds apreciable de la Colonia...
en dichos cultivos puede palparse 1a riqueza de esas tierras, por la enorme cantidad de uva que estd dando
Ia vifia ... coNDICioNES: fos lotes se venden con derechos de agua... para fa mitad de cada lote.... Hamamos
ta atencién de los ingercsados el hecho de estar resuelta la construccidn del circuite Norle detl FC.G.O.A.
que ha de colocar a estas tierras en condiciones inmejorables para exportar sus productos. cuyo ramal debe
estar en servicio antes que puedan explotarse fas vifias. Base de venta: | $m/n fa hectdrea por mes en 60
mensualidades sin intereses 37 para empleados. para gente de sucldo fijo! 1 (La Industria, Mendoza, 11-
7-1908, p. 6).

& Rodolfo Richard-Jorba, Poder, Economia.... op.cit.. pp. 293 v ss.

8 Eduardo Pérez Romagnoli y Redelfo Richard-Jorba, “Una aproximacidn a la geografia del vino en
Mendoza: distribucién vy difusidn de las bodegas en los comienzos de la ctapa indusirial (1880-1910)",
Revista de Estodios Regionales n° 11, Mendoza. CEIDER, 1994, pp. 151-176. En 1899, el 75% de las
bodegas mendocinas producian menos de 500 hl. de vino.
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todas las etapas. desde la produccidn de uva hasta ja comercializacién del vino. Consti-
tuyeron un reducido grupo de grandes bodegueros con capacidad para controlar fa indus-
tria e intervenir en la fijacidn de precios. Sus decisiones involucraban a toda la estructura
econdmico-social vitivinicola, en tanto regulaban la produccion con apoyo estatal (com-
pra de uva para impedir ta vinificacion, erradicacién de vifiedos. destruccién de vinos,
etc.). Estos grandes bodegueros, con establecimientos altamente tecnificados y ramales
ferroviarios que los vinculaban directamente con sus plantas fraccionadoras y depésitos
en Buenos Aires, Rosario, Tucumddn, Cordoba..., no s0lo articularon 1a nueva economia
regional vitivinicola con los centros de consumo sino que estructuraron jerdrquicamente
el espacio productivo situdndose en la cima de la pirdmide social. Los bodegueros inte-
grados. mayoritariamente inmigrantes, tuvieron diversos origenes socioecondémicos, fuera
en ¢l mundo del trabajo. el comercio, ia industria. etc. Algunos de los que comenzaron
en el siglo XIX incorporaron tierra agricola a fa viticultura hasta convertir sus empresas
en grandes imperios vitivinicolas (Giol, Gargantini, los mencionados Tomba y Arizi.
Tirasso —Santa Ana—, Furlotti, etc.).

La enorme cantidad de nuevas explotaciones viticolas (Cuadro N° 2), producto de
la dinamizacion del mercado de tierras, mas los establecimientos industriales (casi 1.200
en 1910), pese a dar una fisonoinia completamente nueva al paisaje agrario, mantuvie-
ron estructuras jerdrquicas similares a las del modelo gapadero, con fuertes relaciones de
subordinacién en una pirdimide controlada por los bodegueros integrados.

Sintesis conclusiva

La organizacién del espacio productivo mendocino tuvo como nicleo y motor a la
hacienda mientras el comercio ganadero y la produccion de cereales requeria la existen-
cia de grandes establecimientos agropecuarios, compiejos y diversificados. La hacienda
era. en la division territorial del trabajo, el elemento de mayor jerarquia, el que dejabaen
manos de los actores urbanos los bienes listos para ser comercializados. Pero, ademds, la
hacienda ocupaba en el espacio geogrifico una posicién articuladora esencial. Sin sus
potreros. era impensabie enviar a Chile un ganado que llegaba a Mendoza deteriorado
por las grandes travesias: ganado que era comprado, en gran proporcion, con {os dineros
generados por las sementeras de cereales y los molinos harineros de estas unidades pro-
ductivas.

La crisis del modelo de ganaderia cometrcial y el rdpido avance hacia la especiali-
zacion econdmica vitivinicola cambiaron radicalmente la posicion de las haciendas en el
espacio. Ya no articulaban —o lo hacian en escala cada vez mas reducida— cria con engor-
de de ganado o produccidn de cereales y harinas para ser trocados por vacunos. Ef ferro-
carril eliminaria, desde 1885, el otro gran negocio de los comerciantes integrados: el
transporte de los animales. restdndoles capacidad de acumulacion. La viticultura reque-
ria una gran inversidn para reconvertir estas grandes propiedades, pero los capitales no
abundaban. como tampoco la idea de asumir riesgos empresarios.

Un claro rentismo de muchos propietarios aconsejaba como mas redituable la es-
peculacién inmobiliaria, valorizando las tierras mediante el fraccionamiento y posterinr
venta de [otes menores. Debe sefialarse. sin embargo, que de los treinta grupos familiares
mas importtantes de la élite, el 83% tenia vifiedos tradicionales en 1883, con un tamaino

y

466



Anuario IEHS 19 (2004

medio por finca de 4.3 ha. y un promedio de 28,5 ha. por grupo. Hacia 1900. e} 100%
habfa invertido en vifiedos modernos y elevado el tamafio medio de las explotaciones a
13 ha. y la superficie promedio a 186.8 ha.; y un 57% integré la etapa industrial,%¢ Estas
inversiones sugieren que, en no pocos casos, la capitalizacién derivada de la subdivisién
de haciendas habria permitido a la elite su incorporacién a la vitivinicultura moderna.

La transformacién econémica traerfa aparejado el cambio de posicién geografica
de Ia hacienda. La paulatina desvinculacién con el mercado trasandino, la pérdida de los
mercados orientales para las harinas y la reorientacion de la produccién hacia el merca-
do interno le hicieron perder funcionalidad. La inmigracion europea. poco propensa al
trabajo asalariado. demandaba condiciones para acceder a Ia propiedad de la tierra. Crear
un mercado de tierras fue esencial, entonces, para el desarrollo de fa vitivinicultura, que
prosperarfa sobre la base de un constante crecimiento de pequefias v medianas explota-
ciones (y propietarios).

El'motor del gran cambio fue el incontenible avance del capitalismo, con la moder-
nidad, la idea de progreso, la intervencién del Estado y la fonmacién del mercado nacio-
nal. Y el principio de las transformaciones se asentaba en fa ley de polifuncionalidad
potencial y monofuncionalidad efectiva del espacio, es decir, en la posibilidad que éste
tiene de asumir diferentes funciones a condicién de que en cada Jugar y en cada momen-
to s6lo estard presente una funcion exclusiva. De modo que puede hablarse solamente de
polifuncionalidad potencial, pues en la realidad no caben las funciones simuitineas.
Cualquier funcién necesita una adaptacion del espacio, a la que se llega produciendo
espacio para la finalidad requerida. Los agentes sociales con derecho de propiedad o de
ocupacion -y su poder de actuacién- son quienes definen el uso del espacio geogrifico en
un determinado momento, en funcion de sus intereses.%’

Desarrollar un mercado de tierras agricolas con el objetivo socialmente comparti-
do de lograr una especializacién que permitiera alcanzar crecientes escalas de produc-
cién para satisfacer una “explosiva” demanda de vinos, supuso una enorme transfonma-
cién geografico-econdmica. pero también politica y social. El control hegemonico del
Estado provincial por un grupo modernizante de politicos-empresarios, que desplazé al
anterjor bloque dominante vinculado con Chile y los negocios ganaderos,®® abrié paso a
una nueva funcionalidad del espacio agricola. En efecto. por una parte se operd la
reconversion de altalfares y sementeras de trigo a vifiedos: y. por la otra, se incorporaron
Jos espacios que estaban en barbecho social y los naturales que —obras de irrigacién
mediante— ampliaron los oasis.

Diversas politicas piblicas (crédito. educacion técnica, inmigracion, exenciones
impositivas. construcciones ferroviarias...) promovieron tempranamente ¢l cambio de
un modelo de crecimiento que iniciaba su decadencia. I.a exencidn de impuestos a los
nuevos vifiedos fue ta de mds aito impacto. Esta politica tuvo un enorme efecto transfor-
mador cuando se combind con Ia habilitacion del servicio ferroviario v el ingreso cons-
tante y creciente de inmigrantes, mayoritariamente europeos.

% Rodoko Richard-Torba. “Insereion de la elite en el modclo socivecondmico vitivinfeola de Mendoza,
1881-19007, Revista de Estudies Regionates n® 12. Mendoza, CEIDER. 1994, pp. 161-145.

7 joan Eugeni Sdnchez, Espacio, Economia.... op.cit. p. 124,

% Rodotfo Richard-Jorba. Poder, Economia.... op.cit. Cap. IV,
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Buena parte de los nuevos pobladores que se incorporaban al ambito rural no bus-
caban el trabajo asalariado sino las labores a destajo, con ingresos superiores, que les
permitirian, en plazos relativamente breves, acceder a la propiedad de la tierra. Paradigmas
de inmigrantes fueron los contratistas de plantacién,® aunque también se incorporarian
como viticultores una enorme variedad de agentes que fueron integrando la demanda de
tierras y promaovieron la subdivisién de las grandes propiedades. Esta respondia, por una
parte. a la imposibilidad de muchos de los grandes propietarios de invertir los importan-
tes capitales necesarios para desarrollar vifiedos extensos, pero también al cardcter ren-
tista de quienes recib{an una rdpida ganancia con la venta de fracciones; y, por otra parte,
a la realidad que significaba una inmigracién en la que pocos individuos disponfan de
algin capital a su llegada o acumulaban ahotros con su trabajo previo, que sélo alcanza-
ba para adquirir fracciones de escasa extension.

* Esta subdivision terminarfa por formar un paisaje agrario diferente al de otras re-
giones: una multiplicidad de fincas viticolas de tamafios que iban desde algunos cientos
de metros cuadrados a cien o mds hectdreas presentaba, sin embargo, una geometria
homogénea de hileras de vifiedos orientados de norte a sur; y a las bodegas dispersas en
ese espacio productivo, cercanas, en lo posible, a las estaciones ferroviarias. Las formas
espaciales reflejarfan relaciones asimétricas en el interior del sector vitivinicola y una
integracion jerdrquica articulada por un nuevo bloque dominante que surgia, el de los
bodegueros integrados, aungue guardaba similitud con la estructura social y espacial del
modelo ganadero desplazado.

La novedad esencial del ingreso pleno al capitalismo, sin embargo. mostraria la
gradual disociacién entre el poder econdmico y el politico. Desapareceria o se diluiria la
figura del politico-empresario. Los nuevos empresarios serian, crecientemente, los

-inmigrantes (que se emparentaban con familias locales) o sus hijos. Los miembros del
antiguo grupo modemizante, transformado en oligarquia conservadora, continuarian
controlando el Estado (y haciendo negocios) hasta la segunda década del siglo XX,
mientras la industria y la tierra pasaban rdpidamente a manos de los nuevos habitantes,
lo que produciria cambios politicos trascendentes en consonancia, por supuesto, con los
que se procesaban en el pais. Pero esa historia no corresponde a este estudio.

% Daniet Campi y Rodolfo Richard-Jorba, “Un ejercicio de historia regional comparada; coaccién y
mercado de trabajo. Tucwmdn y Mendoza en ¢l horizornite latinoamericano (segunda mitad del siglo XIX)".
Historia Econdmica & Historia de Empresas 1V-2 (2001), San Pablo, pp. 97-130; Rodolfo Richard-
Jorba, “Ef mercado de trabajo rural en Mendoza. Un panorama sobre su forntacion y funcionamiento entre
1a segunda mitad del siglo XEX. Coacciones, regulaciones v trabajo libre”, Poblacidén & Sociedad n° 8-9,
Tucumdn, Fundacién Yocavil, 2003, pp. 211-267, y “El mercado de trabajo vitivinicola...”, op.cit.
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